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Riksbyggens synpunkter gallande remiss av Uppdrag
om oOversyn av regelverket for andring av detaljplan och
av olagliga planbestammelser (rapport 2024:21)

Riksbyggen stéller sig bakom forslagen

Da det idag inte finns nagot samlat regelverk for &ndring av detaljplan vialkomnar
Riksbyggen de forslag som Boverket presenterar och bedomer att foreslagen kan
gynna samhéllet i stort, men framfor allt samhillsbyggnadssektorn. Riksbyggen
anser att forslagen leder till flera nyttor ur ett 6vergripande samhéllsekonomiskt
perspektiv ddr det underléttar och effektiviserar vid till exempel bygglov och fastig-
hetsbildning. Den 6kade mojligheten att dndra géllande detaljplaner men dven om-
vandlingsmojligheten kommer att underlétta for framtida byggnation av bostéder,
framfor allt inom befintliga bebyggelsemiljoer. Riksbyggen anser att Boverkets
forslag som syftar till ett mer effektivt sétt att &ndra detaljplaner samt utoka mojlig-
heterna till vad som kan prévas genom 4ndring &r positivt och hoppas att forslagen
kommer att leda till snabbare och effektivare planhandldaggning.

Riksbyggen har sett 6ver remissen med fokus pa hur forslagen kommer att paverka
Riksbyggen som byggherre och har dérfor inte tagit stdllning till de rent juridiska
aspekterna beaktande arkivlagstiftningen och hantering av arkivhandlingar.

Riksbyggen tillstyrker méjligheter att detaljplan ska dndras genom
antagande av detaljplan

Riksbyggen ser positivt pa forslaget att en dndrad detaljplan ska ersitta den géllande
detaljplanen dé detta kommer att 6ka tydligheten for vilka planbestimmelser en
fastighet berdrs av. Framfor allt eftersom den nya detaljplanen enligt forslaget
forutom dndringarna &ven ska innefatta den ursprungliga detaljplanens
bestdimmelser, dér de delar av den ursprungliga detaljplanen som inte berors av
andring tolkas och digitaliseras genom sa kallad omvandling. Genom att i en ny
detaljplan redovisa bade befintliga och dndrade planbestimmelser torde enligt
Riksbyggen underlitta tolkningen och forstédelsen av detaljplanen.

Som det 4r idag kan det ibland vara svart att veta vilka bestimmelser som giller for
en fastighet i de fall den ursprungliga detaljplanen har berorts av en eller flera plan-
andringar, och dessa olika handlingar kan d& behova ldsas parallellt. Genom att inte
bara dndra i den ursprungliga detaljplanen, sdsom hittills har gjorts, anser Riks-
byggen att risken for oklarheter kommer att minska och att tydligheten av plan-
handlingarna kommer att 6ka. Riksbyggens forhoppning &r att detta leder till 6kad
forbattring dverlag och i slutdndan medfora kortare handldggningstider for by gg-
lovsdrenden men dven for fastighetsbildning dé bland annat plantolkningen redan &r
gjord.
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Kommunen har genom sitt planmonopol méjlighet att avgrinsa det geografiska
omréadet som ska omfattas av den nya detaljplanen, och har da dven mojlighet att ta
med ett storre planomrade dn som kanske egentligen dr nodvéndigt for sjdlva plan-
andringen. De delar av den ursprungliga detaljplanen som endast bekréftar gidllande
forhallanden och som inte berdrs av dndringarna kommer enligt forslaget endast att
Oversittas i den nya detaljplanen genom sa kallad omvandling. Vid denna om-
vandling kan dock mindre justeringar behova goras, sdsom tolkning av sjélva
plankartan mot befintliga fastighetsgrinsen men &ven sprékliga dndringar av plan-
bestimmelserna. Riksbyggen ser visserligen positivt till att dldre detaljplaner pa det
sdttet kan omvandlas for att bland annat snabba pa digitaliseringen. Daremot ser
Riksbyggen en risk att kommunen “passar p&” att i samband med dndring av detalj-
plan utoka planomréadet oproportionerligt mycket for att mojliggéra omvandling av
ett storre omrade &n vad som egentligen dr befogat for plandndringen, vilket riskerar
att leda till 6kad administration och ddrmed ¢kad plankostnad.

Kommunen finansierar idag planhandlédggningen genom uttag av dels planavgift,
dels i samband med bygglov. Boverket foreslar att kommunernas arbete med detalj-
planer som dndras och/eller omvandlas ska finansieras genom planavgifter. Riks-
byggen anser att det ska vara de sakdgare som berdrs av och har nytta av detalj-
planen som dven ska betala for densamma. Riksbyggen anser inte att det &r rimligt
att den extra kostnad som uppkommer pa grund av administration kring omvandling
ska aldggas sokanden av plandndringen. I stéllet bor denna kostnad finansieras av de
som fram&ver kommer ha nytta av den digitaliserade detaljplanen genom att till
exempel handldggningen av bygglov effektiviseras. Riksbyggen anser dérfor att det
bor framga hur stor del av kostnaden for planhandlédggningen som hérror till om-
vandlingsforfarandet och att den kostnaden i stillet ska tas ut i samband med fram-
tida bygglovhandldggning.

Riksbyggen tillstyrker utvidgning av vad som kan prévas genom
andring
Riksbyggen ser positivt pa att mojligheten till att &ndra detaljplaner utvidgas. Med

anledning av dagens oklarhet och osékerhet for mojlighet att dndra detaljplaner leder

det till att kommuner ibland véljer att paborja en ny planldggning i stéllet for att
dndra befintlig detaljplan. Det framgar ocksa av remissen att flera kommunen anser
att reglerna for detaljplaneprocessen &r svardverskédliga och att oron for att gora
processfel innebér att de férenklade planforfaranden som finns idag séllan anvénds.
I stillet for att infora en ny planprocess for enbart plandndringar anser Riksbyggen
att det bor tydliggoras dn mer vilka regler (krav pa redovisning och provning) som
ska gélla vid plandndring samt vad som kan provas genom éndring for att undvika
denna oro.

Genom en utokad mojlighet till planédndring, i stéllet for att upprétta ny detaljplan, 4r

Riksbyggens forhoppning att handldggningstiderna forkortas med minskade plan-
kostnader som foljd. Da 6verklagningsmajligheten foreslas begransas vid plan-
andring dr Riksbyggens forhoppning att dven antal éverklaganden kommer att
minskas, vilket skulle leda till flera positiva effekter for hela samhéllsbyggnads-
sektorn.
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Fragor
Fragor med anledning av denna remiss kan stillas till:
Maud Eskilsson, bolagslantmétare, 08-698 41 22, maud.eskilsson@riksbyggen.se

(N

Johanna Frelin

vd Riksbyggen

Tfn: 073-365 10 56

e-post: Johanna.frelin@riksbyggen.se

Riksbyggen dir ett kooperativt foretag som utvecklar bostdider i nyproduktion, bade
bostads- och hyresrditter. Riksbyggen dir ocksd en av Sveriges storsta
Jastighetsforvaltare med bostadsrittsforeningar samt kommersiella och offentliga
Jastighetscigare som kunder. Riksbyggens foretagsidé dr att skapa attraktiva och
hallbara boenden for alla.



