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Forslag till styrelsens yttrande avseende motion om
andring/tillagg i normalstadgarna gallande utdebitering
av kostnader for BRF fran lagenhetsagare

Notera att denna motion dven inkom till fullméktige 2023, varfor forslag till
styrelsens yttrande till 6vervagande del motsvarar féregaende ars forslag till yttrande.
Det har inte tillkommit nagra lagandringar i bostadsréattslagen som mojliggor en
annan bedémning fran 2023.

Motionaren foreslar att Riksbyggens fullméaktige beslutar om att i Riksbyggens
normalstadgar 8 18 inféra mojligheten for bostadsréattsforeningar att debitera
ldgenhetségare som har varit tydligt forsumliga och darmed orsakat féreningen
ekonomisk skada, enligt reglerna om sundhet, ordning och gott skick.

Enligt motionéren anvénder bostadsrattshavare idag foreningens férsakringar vid
exempelvis hanteringen av olika typer av skador och andra atgarder som
bostadsrattshavaren bar ansvar for och darmed ska bekosta. Konsekvensen av detta
blir enligt motionéren att féreningen drabbas av kostnader i och med att féreningarna
behdver betala sjalvrisken som ar kopplat till férsakringen.

Inforandet av en mojlighet att kunna debitera en bostadsrattshavare for dessa
kostnader maotiveras, enligt motiondren, av att 6vriga boende eller &gare i
bostadsrattsforeningen annars indirekt betalar for en skada utan att ha nagot att géra
med denna.

Riksbyggens normalstadgar innehaller i § 16 en uppréakning av de avgifter en
bostadsrattsforening far ta ut av sina medlemmar. Dessa avgifter ar insats och
arsavgift samt i forekommande fall upplatelseavgift, overlatelseavgift,
pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse. Riksbyggens normalstadgar
fortydligar i § 18 pa vilka satt berakningarna av dverlatelseavgift, pantséttningsavgift
och avgift vid upplatelse i andra hand ska goras.

Stadgebestammelserna om vilka avgifter bostadsrattsforeningar far ta ut fran sina
medlemmar ar hamtade fran 7 kap. 14 § bostadsrattslagen. Enligt det namnda
lagrummet far inte nagra andra avgifter &n vad som beskrivs dar i dvrigt tas fran
medlemmarna, for atgarder som foreningen ska vidta med anledningar av
bostadsrattslagen eller annan forfattning.

Enligt de bestdmmelser som finns i bostadsrattslagen gallande vilka avgifter som
bostadsrattsforeningar far ta ut av medlemmarna motiveras dessa med att arsavgiften
som betalas av medlemmarna ska tdcka utgifter som foreningen har for forvaltningen
av fastigheten. Atgéarder som foreningen ska vidta med anledning av bostadsrattslagen
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eller annan lagstiftning ska som huvudregel ska baras kollektivt av medlemmarna
genom arsavgiften.

Arsavgiften avser att tacka kostnaderna for féreningens Iépande verksamhet och
I6pande utgifter sa som rantor, amorteringar, skatter, forsakringar,
fastighetsforvaltning, renhallning etc. Andra kostnader for den l6pande verksamheter
kan exempelvis vara kostnader for reparationer och underhall som foreningen enligt
stadgarna ar skyldig att gora. Sarskilda avgifter samt s.k. straffavgifter far darmed inte
tas ut av medlemmarna nar féreningen fullgor sitt forvaltningsansvar, utan
kostnaderna ska béras kollektivt av medlemmarna.

Forutom detta skulle en komplettering av Riksbyggens normalstadgar, pa det sétt som
motiondren foreslar, aven innebara att foreningarna ensidigt tillats att avgora om en
bostadsrattshavare ska debiteras for en ekonomisk skada man menar att en enskild
bostadsrattshavare har orsakat foreningen. Ett sadant ansprak fran foreningen ar i
praktiken en skadestandsrattslig talan gentemot bostadsrattshavaren och det ar inte
rattsligt mojligt att pa forhand avtala om skadestandsskyldighet pa det satt som
foreslas.

Det &r alltsa inte juridiskt mojligt att i Riksbyggens normalstadgar § 18 komplettera
bestammelserna om avgifter med att foreningar far ta ut en avgift fran medlemmar
man menar har orsakat féreningen ekonomisk skada genom férsummelse, eftersom
det vore lagstridigt enligt bostadsrattslagen och skadestandsratten.

Styrelsen foreslar fullmaktige besluta att
avsla motionen
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