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Styrelsens yttrande over motion om rattsutredning och
eventuellt pilotfall avseende ansvarsfordelningen vid
vattenskador m m

Rittsutredning om ansvarsfordelningen vid vattenskador

Mot bakgrund av det 6kade antalet vattenskador under senare &r och att foreningarna i
regel drabbas av kostnader (utredningskostnader och kostnader for dtgdrdande av
delar foreningen har underhdllsansvar) dven nér en vattenskada beror pa brister i en
lagenhet (sdsom bristande underhdll eller felaktiga/bristfilliga installationer) som
bostadsrittshavaren ansvarar for, yrkar motionérerna att Riksbyggen ska lata utreda
vilket ansvar som kan utkrdvas av en bostadsréttshavare vid “véillande”. Motionédrerna
efterlyser ocksa klargdrande bland annat av vad som anses vara bristande underhall.

Styrelsen ér positivt instélld till att lta utreda frdgan om ansvarsfordelningen mellan
foreningen och bostadsrittshavaren vid vattenskador men foreslar viss justering av
utredningstemat. Styrelsen foreslér att utredaren ska fa i uppdrag att utreda under
vilka forutsittningar en bostadsréttshavare kan &ldggas ansvar for skador utanfor den
egna lagenheten samt den ndrmare inneborden av sadant ansvar. Detta for att innefatta
sévil under vilka forutséttningar vallande till skador utanfor lagenheten i normalfallet
kan anses foreligga som om bostadsréttshavaren pa annan grund kan héllas ansvarig
for sddana skador samt vad ansvaret innebér.

I utredningsuppdraget bor inga att utreda under vilka forutséttningar
bostadsrittshavaren kan hallas ansvarig for:

* skador utanfor lagenheten som uppstétt till foljd av bristande underhéll av
lagenheten inklusive vad som avses med bristande underhéll,

* skador utanfor lagenheten som uppstétt pd grund av felaktiga / bristfalliga
atgérder eller material i 1dgenheten, samt

* om, och i sd fall under vilka forutsittningar, bostadsréttshavare kan héllas
ansvarig for skador utanfor den egna ldgenheten vilka beror pa arbete utfort
av uppdragstagare anlitad av bostadsréttshavaren.

Utredaren bor ocksa fa i uppdrag att ndrmare redogora for och konkretisera vad det
innebér att bostadsrittshavaren dr ansvarig for en skada.

Forsikringsreglering

Motionérerna menar att forsakringsbolagen gérna skjuter 6ver ansvar och kostnad pa
foreningen for skador som bostadsréttshavaren ansvarar for enligt stadgarna och att
dven detta bor utredas.

Att fastighetsforsékringen i vissa fall ersétter kostnader for atgérdande av en skada
som bostadsrattshavaren ansvarar for stimmer. Det innebar 1 normalfallet, bland
annat, att sjdlvrisken blir hogre dn om bostadsrittstilldgget kunnat tas i ansprak.
Vilken forsékring, fastighetsforsakringen eller bostadsréttstilligget, som kan tas i
ansprék styrs av forsékringsvillkoren. Det behover alltsé inte vara ”fel” att det ar
fastighetsforsékringen som kan tas i ansprak for en skada som bostadsréttshavaren —
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parterna emellan — ansvarar for. Den part som bér det juridiska kostnadsansvaret bor
givetvis std kostnaden for sjdlvrisken oavsett vilken forsékring som tas i ansprak.
Vilken forsékring som kan tas i ansprék far utredas i varje enskilt fall eftersom
villkoren skiljer sig 4t mellan olika bolag.

Mot bakgrund av ovan foreslar styrelsen, istdllet for att ndrmare utreda hanteringen av
forsakringsfall, att en informationsskrift om skadereglering ska tas fram. En
vigledande skrift om hur man praktiskt kan g till viga vid skadereglering samt, i
forekommande fall, hur forekomsten av forsikring inverkar pa skaderegleringen.

Pilotfall

Styrelsen har forstéelse for att det kan finnas ett intresse av att driva pilotfall i syfte
klargora olika réttsfragor. Nér det géller tvister mellan bostadsréttférening och dess
medlemmar &r inte Riksbyggen part. Riksbyggen kan dérfor inte for egen rdkning
driva nagot drende som pilotfall. Enligt styrelsens bedomning kan Riksbyggen inte
heller bekosta en réttsprocess for ndgon av Riksbyggens medlemsforeningar. Det
skulle strida mot likabehandlingsprincipen att ersétta en bostadsrattsférening for dess
rittegdngskostnader, ndr inte andra kan fa sina rittegdngskostnader ersatta av
Riksbyggen.

Styrelsen foreslar fullméktige att besluta

att Riksbyggen ska att utreda under vilka forutsédttningar en bostadsrittshavare kan
aldggas ansvar for vattenskador utanfor den egna ldgenheten samt den nérmare
inneborden av saddant ansvar,

att Riksbyggen ska utarbeta en informationsskrift for bostadsrittsforeningar om
skadereglering; samt

att motionen ska avslas vad avser yrkandet att Riksbyggen ska bekosta och driva ett
eller flera pilotfall.



