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BAKGRUND OCH SYFTE

Planarbetet inleddes under 2010 da Avdelningen for Tillviaxt och samhillsbyggnad tog fram
ett start-PM med utvecklingsstrategier och forutsittningar for planarbetet. Dirpa foljde
parallella uppdrag for att finna en mer detaljerad planutformning for omradet.
Planutformningen har sedan bearbetats och utvecklats gemensamt av kommun, plankonsult
och fastighetsdgare under 2011-2013.

Syftet med planen &r att mojliggora en utbyggnad av bostdder i Herrestorpsomradet i Gstra
delen av Vellinge samt en utdkning av skoltomten for Herrestorpskolan. Detaljplanen
handlidggs med normalt planférfarande.

op START-PM PLAN- GRANSKNING ANTAGANDE PROVNING LAGA KRAFT
SAMRAD

Processen vid normalt planforfarande.
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FORUTSATTNINGAR

PLANDATA

Lage och avgrénsning

Planomradet ligger i den 6stra delen av Vellinge tétort. I vdster gransar omradet till park och
bebyggelse 6ster om Algatan samt av Herrestorpsskolans omrade i nordvést, i norr grinsar
omradet till bostider i Olsgarden, i oster till Olsgirdsgatan och i soder till Ostergatan.
Planomradet 4r inte tidigare detaljplanelagt.

Arean for planomradet dr ca 11 hektar.

Markagoférhallanden

Omradet omfattas av fastigheterna Herrestorp 3:2, 3:3 och 3:6, fastigheterna Eskilstorp 2:14
och 2:25 samt samfilligheterna Herrestorp S:1 och Eskilstorp S:1. Fastigheterna ir i privat
dgo med undantag for Herrestorp 4:10 som dr i kommunal dgo.

Fig. 1 Planomradet ligger i den dstra delen av Vellinge tétort.
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Fig. 2 Bild over planomradet soderut.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

I 6ster vid Olsgardsgatan angréinsar ett omrade av riksintresse for kulturmiljovarden, som i
mindre delar ligger ndgra meter in Oster om Olsgardsvigen. En utbyggnad i enlighet med
foreslagen detaljplan kan enligt kommunens bedomning inte patagligt skada riksintressets
kdrnvdrden. Det aktuella omradet Gster om Vellinge ndmns inte i uttrycket for riksintresset.
Motivet for riksintresset ir att omridet utgor en “vidstrickt slittbygd utmed Oresundskusten
med forhistorisk bruknings- och bosittningskontinuitet med talrika och
landskapsdominerade fornldamningsmiljoer samt flera kyrkbyar”.

Lénsstyrelsen har inte i sitt granskningsyttrande inklusive bilaga tillhorande Vellinge
oversiktsplan 2010 tagit med Herrestorpsomradet bland de i 6versiktsplanen utlagda
utbyggnadsomradena som lidnsstyrelsen anser kan komma att negativt paverka ett
riksintresseomrade.

Liansstyrelsens Kulturmiljoenhet har dessutom i tidigare meddelande (2010-09-17) godtagit
en utbyggnad av bostdder inom det avgrinsade fornlamningsomradets sydvistra del under
forutsattning att omradet 6ster om Olsgardsgatan och inom fornldmningsomradet begréinsas
till det omradet sydvast om den #ldre vigen (S:1).

Se vidare under "Beddmning av miljopaverkan”.

Oversiktsplan
Planomradet #r utpekat som limpligt utbyggnadsomrade for bostider i savil Oversiktsplan
2000, som i fordjupad oversiktsplan for Vellinge tétort fran 1990.

I Oversiktsplan 2010 for Vellinge kommun, antagen januari 2013, benimns Vellinge som
”den idylliska lantliga staden pa Soderslitt”. Idel 6, Karaktarsomraden, &r bostads-
utbyggnad och parkstrak redovisat for planomradet och en gang- och cykelvig fran Vellinge
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centrum till Vistra Grevie, gar via planomradet. En ny viagdragning ar foreslagen soder om
Vellinge vilket skulle kunna innebira en minskad biltrafik pa Ostergatan i framtiden.

Angrénsande detaljplaner

Till planomradet griansar foljande detaljplaner:

DP 28 Detaljplan for Eskilstorp 2:24 m.fl., i Vellinge. Planen medger bostéder i en vaning,
park samt allméint dndamal.

DP 55 Detaljplan for Herrestorpsskolan i Vellinge. Planen medger allmint dndamal, skola
med en hogsta byggnadshdjd om 8,5 m.

DP 77 Detaljplan for Herrestorp dster om Algatan i Vellinge, hiar medges bostadsbebyggelse
i grupphusform och kringliggande park.

DP 91 Detaljplan for Herrestorp 3:14 m.fl., Vistra Pilgatan i Vellinge. Planen medger
gruppbyggda smahus i hogst tva vaningar och att hogst 50 % av tomtarean far bebyggas.

DP 100 Detaljplan for Akarpsgérden i Vellinge, en plan som medger bostider i histmiljo,
histanldggning, idrott och ridning.

Fdérordnanden enligt miljdbalken och Natura 2000-omraden
Nagra forordnanden eller Natura 2000-omraden giller ej inom planomradet.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Mark och vegetation

Marken i planomradet &r relativt flack, fran norr till soder lings Olsgardsgatan dr hojd-
skillnaden ca tre meter medan det lutar nagot kraftigare fran oster till vister. Den hogsta
punkten finns i nordostra hornet i det aktuella planomradet, ca 28 moh och den ldgsta
punkten ligger i den nordvistra delen vid skoltomten, ca 22 méh.

Naturmilj6er, vegetation och rekreationsomraden saknas i omradet som till storsta del utgors
av jordbruksmark idag. I grins mot parkmark i véster och norr och mot skoltomten i
nordvist finns befintlig ung vegetation.

Bebyggelse

Planomradet r till vervigande delen obebyggt idag men i norra delen av omradet finns en
fastighet bebyggd med en bostad och en mindre verksamhet. I samband med planldggning
planeras bostaden finnas kvar men verksamheten flyttas. I omradets sydostra horn finns tva
dldre enbostadshus.

Geotekniska férhallanden

Oversiktlig geoteknisk utredning har genomforts i februari 2011. Underséknings-
resultatet visar att omradet lampar sig for planerad bebyggelse. Samt att en kompletter-
ande undersokning bor utforas vid projektering av byggnader.

Ledningar

E.ON Gas har en distributionsledning inom omradet. Trid far inte planteras
ndrmare dn 2,5 m fran ledningen och triad i ledningens nérhet bor ha rotskydd.

Markradon

Radonmiitning utfordes i augusti 2011. Erhallna métvirden ligger huvudsakligen inom
normalradonintervallet vilket foranleder radonskyddande atgérder sasom tita rorgenom-
dragningar i platta pa mark.

Fornlamningar
Inom planomrédet finns fornlamningar och arkeologisk férundersokning har genomforts for
att fordjupa kunskapen om fornlimningarna samt klargéra fornlimningarnas omfattning,
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innehall, datering och vetenskapliga potential. Forundersdokningen omfattade fornlamningar
registrerade som nr 71, 86 och 87 1 Vellinge socken. I forundersokningen rekommenderas
bevarande eller slutundersokning for de tre Iimningarna. Limningarna ligger i den sédra
delen av omradet och dess utbredning framgar av forundersokningen. I det fall lamningarna
inte kan bevaras langsiktigt ska slutundersokning genomforas. Fornlamningarna dr skyddade
genom bestdmmelserna i 2 kap Lagen om kulturminnen mm (KML) och samtliga ingrepp
eller markforiandringar kriaver liansstyrelsens tillstand.

Vattenskyddsomrade
Omradet ligger inom vattenskyddsomrade for Vellinge kommun vattentékt for Vellinge och
Stora Hammar-Réng Sand. For vattenskyddsomradet giller skyddsforeskrifter.

Skolor och service
Herrestorpsskolan angriinsar till planomrédet i dess nordvistra del. Ovrig service,
kommersiell och offentlig finns framst i Vellinge centrum.

Rekreation
I och omkring planomradet finns parker med viss mdojlighet till rekreation. Norddst om
planomradet finns ridstall. T avsaknad av natur finns behov att anldgga ny rekreationsyta.

FORANDRINGAR

PLANENS MALSATTNINGAR

Planomradet utgor den Ostra porten till Vellinge och hidr mots bebyggelsen och slitten. Om-
radet ansluter till befintliga strukturer pa platsen och planeras efter en enkel struktur med lag
och tit bostadsbebyggelse, vilket bidrar till smaskalighet och god orienterbarhet i omradet.
Merparten av de planerade bostdderna ges direktkontakt med park eller parkstrak, vilket ger
en stor boendekvalitet och ér av stor betydelse for omradets utformning. Att utoka
parkmarken ér ett positivt bidrag for omradets grannar, vilka ges en storre mojlighet till
nérrekreation. Den biologiska mangfalden ges en mojlighet att 6ka genom utokandet av
parkmark.

I den nordvistra delen av planen skapas utrymme for Herrestorpsskolan att expandera for
framtida behov. Dess tillfartsvig for bilar ska vara som idag via Vattentornsgatan. Gang-
och cykeltillfart anldggs fran de planerade bostiderna.
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Fig. 3 lllustration dver planomradet. I viister ges mojlighet att bygga ut skolan. I den norra
och sodra delen planeras for ldg och tit bebyggelse. Parker anliiggs for bade rorelse och
hantering av dagvatten.

Bebyggelse

Planerad bebyggelse bestar huvudsakligen av bostéder. De placeras med entréer mot gatan
for att skapa tydliga och trygga gaturum. Bebyggelsen ir indelad i tva delar, en nordlig och
en sydlig del som delas av med ett parkstrak. I den norra delen av omradet planeras for 60-
70 bostédder 1 olika utforanden. I illustrationen redovisas blandade bostadsformer, en- och
tvaplanshus samt ldgenheter fordelade i sex sma flerbostadshus med fyra-sex ldgenheter per
byggnad.

Skolan, i omradets nordvistra del, ges mojlighet att expandera. Befintlig tomt utdkas med
ca 10 000 kvm. Skolan har ett behov av att expandera till tvaparallellig verksamhet och ett
elevantal om ca 500-550 st.

I planomradets sodra del planeras for ca 60 bostidder. Hir illustreras hus i varierande hojd,
fran en till tva plan och dir ett tredje plan &r tillatet att uppfora pa bostidderna som ligger
runt den grona entréplatsen vid Olgardsgatan.

Det totala antalet bostider uppgar till 120-130 bostdder. En variation av hus- och
bostadstyper efterstrivas. Utformningen ska anknyta till skansk byggnadstradition.

Bostiderna utformas i varierade storlekar frén ligenheter i flerbostadshus om ca 80 m® till
enbostadshus fran ca 75 m” upp till ca 180 m®. Utover en huvudbyggnad ir en
komplementbyggnad i ett plan for garage och forrad om max 40 m® tilliten for respektive
enbostadshus.
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Bostadshus placeras indragna fran gata. I de fall bostadshus ligger norr eller ster om gata
ska plats finnas for en mindre uteplats mellan bostaden och gatan.

Bostadshus i 1-1,5 vaningar, placeras for att minimera skuggbildning pa tomterna. Sder och
véster om gata placeras byggnader i upp till 2 plan. Huvud- och komplementbyggnad far
uppforas i grins mot grannfastighet.

Parker

Planerade parker fyller en viktig funktion i omradet och ska anldggas for rekreation, rorelse
och fordrojning av dagvatten. Den biologiska mangfalden forvintas kunna dka genom att
mer gronytor anldggs. Hirmed tillgodoses dven behovet av mark for nédrrekreation.

Gronytor ska vara generdsa och hinga samman med varandra inom omradet (se dven fig 3
ovan). I den norra delen planeras en ca 5 000 m” stor park och i den sédra delen en central
park om ca 9 500 m*. Bada avses for bade rekreation och dagvattenfordrojning. Mellan de
bada planeras ett sammanbindande parkstrak med gang- och cykelvig mot Herrestorps skola
i vister och Olsgardsgatans gang- och cykelvig i Oster.

Den befintliga parken i véster bevaras for rekreation och uttkas nagot dsterut for att kopplas
samman med nytt parkstrék. I séder, lings Ostergatan, anliggs ging- och cykelvig, som
planeras mellan Vellinge centrum och Vistra Grevie. Hiér finns dven plats for
bullerskyddande atgiarder mot vigen.

Entréplatsen i Olsgardsgatans sodra del, anldggs gronytor for dagvattenhantering. Som en
grins och skyddande zon mellan bostdder och dkermark i Gster planeras ett parkomrade som
kantas med gang- och cykelvag.

Gators utformning
Gator inom omradet planeras for blandad trafik och laga hastigheter. Tva principsektioner
foreslas, A och B (se fig. 4), bada med gatubredden 7 meter.

Principsektion A foreslas med 4,5 m korbana som kantas av 1,25 m breda grusade gangzoner
pa bada sidor.

Den andra, principsektion B, foreslas med 4,25 m korbana kantad av en 2 m bred
tradplanteringszon och en 0,75 m grusad gangzon pa ena sidan om korbanan.

Gatusektion A och B kan komma att paverkas i mindre omfattning beroende pa slutligt val
av dagvattenfordrojningssystem.

Olsgardsgatan forses med enkel tridrad 1dngs dess vistra sida liksom med en gang- och
cykelvig lings samma sida. Dess sektion ska ansluta till den i detaljplanen for Akarpsgarden
faststéllda sektionen.
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Fig. 4 Bild pa lokalgator, typsektion A och typsektion B (med trdadrad).

TRAFIK

Biltrafik och trafikbuller

Omradet planeras att trafikforsorjas frin Olsgardsgatan och Ostergatan. Den norra delen av
omradet trafikmatas fran Olsgardsgatan via en gata som dven ska ansluta till skolans tomt.
Den sydvistra delen av omradet planeras med flera infarter. Omradet nas soder ifran via
Ostergatan och 6ster ifran via Olsgardsgatan. Den sydostra delen av omradet nés frén
Olsgardsgatan. Inom planomradet planeras gatorna ges hastighetsbegransningen 30 km/h
medan Olsgardsgatan foreslas ges hastighetsbegrinsningen 50 km/h.

Trafiken pa Olsgardsgatan uppgar till 1 100 fordon/arsmedeldygn i h6jd med Rodhakegatan
45 (ar 2009). Ostergatan trafikeras i hojd med Algatan av ca 5 600 fordon per arsmedeldygn
varav ca 6 % utgors av tung trafik.

Herrestorpsskolan dr en av fa malpunkter i omradet. Angoring till skolan planeras ske som
idag fran Vattentornsgatan (utanfor omradet). Genomfartstrafiken i omradet bedoms bli liten
pa grund av avsaknad av malpunkter som lockar utomstaende. De boende formodas angéra
omradet via den infart som ligger ndrmast den egna bostaden.

Bullret har studerats oversiktligt utifran Tyréns bullerkartliggning fran 2009 gjord med
programvaran Soundplan. Studien visar att inga nya hus byggs inom omraden som har 6ver
50 dBA medelvirde. Bade de ekvivalenta och maximala ljudnivaerna dr som hogst ndrmast
Ostergatan och avtar sedan utét. Vellinge kommun bedomer att det ér fullt mojligt att
uppfylla riktvirdena for buller enligt proposition 1996/97:53, Infrastrukturinriktning for
framtida transporter.
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Fig. 5 Bilden visar utbredningen av den ekvivalenta ljudnivin utmed Ostergatan i 5 dB
"ekvidistanser” dvs varje firgfilt fran centrum av Ostergatan och utdt (norrut resp soderut)
har 5 dBA ligre ekvivalent (medelviirdes) niva. Det oversta ljusgrona fiiltet representerar
45 dBA ekvivalentnivd. Bilden giiller dagens situation utan eventuell framtida skdrmning av
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Fig. 6 Bilden visar utbredningen av maximala ljudnivan diir det gula yttersta fiirgfiltet
utgor 60 dBA maxnivaviirde vilket okar med 5 dBA indt for varje fargfilt in mot ljudkdllans
mittpunkt pa Ostergatan. Bilden gdller dagens situation utan eventuell framtida skdrmning
av buller.

Kompletterande bullerberékning

Kompletterande bullerberikning utford 2013-02-15 av Tillvixt och samhéllsbyggnad
avseende tomterna beldgna allra ndrmast Olsgardsvigen visar godkidnda véirden avseende
bade ekvivalent- och maxnivaer.
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Utrymme for en 1ag bullervall har dock limnats nérmast cykelvigen utmed Ostergatan for
den hindelse att trafiken i framtiden skulle 6ka och ddrmed tvingar fram atgérder for att
ddampa trafikljuden fran végtrafiken. En sadan lag vall kan dven ddmpa ljud och ljuskéglor
samt andra storningar fran Bjud-Gronsakers omrade soder om Ostergatan.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvig planeras i den sodra delen av omradet, dir kopplas omradet via gang-
och cykelvig, fran Vellinge centrum till Vistra Grevie. Lings Olsgardsgatan planeras
separat gang- och cykelvig som i norr ansluter till gang- och cykelvig mot Akarpsgérden
och ridanldggningen och i sdder ansluter den till gdng- och cykelvig mot Vellinge centrum
och Vistra Grevie. I parkstraket i mellersta delen av omradet planeras gang- och cykelbana
som leder fran Olsgardsgatan véster ut till Herrestorpsskolan. Diagonalt genom omradet
planeras ett gang- och cykelstrak fran den Ostra sidan av Olsgardsgatan och nordvést ut mot
Eskilstorp, straket dr placerat i den gamla véigens dragning. Omradet planeras i 6vrigt for
blandad trafik utan separata cykelviagar utmed bostadsgatorna. Huvudcykelstraken planeras
2,5 m breda.

Hastighetsdampande atgarder

Inom planomradet finns utmed Olsgardsgatan angivet att nagon form av hastighetsddmpande
atgirder utmed gatan ska goras, exempelvis med mittrefuger for att underlitta vergang for
oskyddade trafikanter.

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras inte av buss idag men nirmaste hallplats finns vid Vattentornsgatan som
ligger inom gangavstand. Inom cykelavstand, ca 1 km vister ut, finns busshallplats i
Vellinge centrum och ca 2 km vister ut ligger héllplatsen Vellinge Angar, bida héllplatserna
trafikeras frekvent med regionbussar. I takt med att Vellinge tétort byggs ut dsterut och
sOderut finns behov av att studera busslinjernas dragning genom samhillet {for att forsikra
sig om en fortsatt god tillginglighet till kollektiva fardmedel. Detta sker kontinuerligt i
dialog mellan Plan och exploateringsenheten och Tekniska enheten samt Skénetrafiken.

Parkering

Generellt ska den kommunala p-normen foljas. Den anger tva parkeringsplatser per tomt
for varje enfamiljshus. Den kommunala parkeringsnormen kan komma att frangas vid
uppforande av till exempel seniorboende eftersom parkeringsbehovet for denna boendetyp
generellt sett &r ldgre. I omradet planeras 3 besoksparkeringar med totalt ett tjugotal platser.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

En VA- och dagvattenutredning har tagits fram for omradet (Sweco Environment, 2012, rev
2013). For bade VA och dagvatten kan i princip ett sjdlvfallsystem anldggas med modi-
fieringar av marknivaerna i vissa omraden. Anslutningspunkter, ledningsdragningar och VA-
tekniska dvervidganden redovisas nidrmare i VA- och dagvattenutredningen. Vatten-
forsorjning sker visterifran. Spillvattensystemet ansluts visterut och norrut i befintliga
anslutningspunkter. Mindre ombyggnader av spillvattensystemet erfordras for att fa en god
funktion.
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Fig. 7 Bild dver principen for tickt drineringsledning. (fran Ballast hemsida)

Dagvattensystemet kan utformas som ett kombinerat system dér dagvattnet leds till for-
drojningsdammar i slutna ledningar under mark. Systemet kan alternativt goras som ett helt
Oppet system dir regnvattnet leds ytligt i svagt skalade diken utmed gator och parksidor till
fordrojningsdammarna. Ett helt Oppet system ger mojlighet att minska fordrojnings-
dammarnas storlek. Dagvatten fran omradet ska fordrojas innan det sldpps till det
kommunala dagvattenledningsnitet. Storsta tillatna utloppsflode fran omradet ar satt till 0,8
liter per sekund och hektar. Utredningen visar att detta kan ske i vissa av de planerade park-
ytorna, vilka ddrmed far en dubbel funktion, som lek- och rekreationsyta och som upp-
samlings- och fordrojningsyta vid nederbord. Genom integrering och medveten utformning
kan ytorna dven ge ett stort estetiskt tillskott till omradet. Befintligt ledningspaket dster om
Olsgardsgatan kan komma att paverkas. Detta ska sérskilt beaktas i val av 16sning for
dagvattenhanteringen.

For att avhjélpa problem med dversvamning pa befintliga tomter langs Lindgatan planeras
en drineringsledning forldggas nédra tomtgrianserna, i parken, i samband med denna
planldggning.

Elférsorjning
Omradet kan anslutas till elnitet. Transformatorstation planeras centralt i omradet.

Avfallshantering
Kommunal standard for sophantering ska foljas, idag hamtas tva fraktioner hos varje enskild
fastighetsigare, sa kallad grindhdmtning.

Plats for atervinningsstation for sortering av avfall anvisas utmed Olsgardsgatan, norr om
den Ostra bebyggelsen.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

En miljokonsekvensbeskrivning ska upprittas om detaljplanen medger en anvdndning som
innebir betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushallningen med mark, vatten och
andra resurser.

Avdelningen for Tillvixt- och samhillsbyggnad bedomer att utbyggnaden av Herrestorps-
omradet inte kommer att innebira en betydande miljopaverkan. Planen innebér en naturlig
utbyggnad av Vellinge tétort och gor att redan gjorda investeringar i infrastruktur och
teknisk forsorjning kan utnyttjas pa ett effektivare sitt. En ny entré och port till dstra
Vellinge skapas och samhillet far delvis ett nytt bryn mot den 6ppna slétten i 6ster och
soder.
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Utbyggnaden é&r i 6verensstimmelse med kommunens nya oversiktsplan, fran 2010, dar
bostadsutbyggnad foreslds. Aven tidigare generationer av 6versiktsplaner och fordjupade
oversiktsplaner har pekat pa att omradet dr 1ampligt for bostadsandamal.

Trafik och buller

En exploatering av omradet kan antas medfora en 6kning av trafikméngderna pa Olsgards-
gatan och Ostergatan. De bida gatorna bedéms ha kapacitet att klara den dkade trafik-
mingden eftersom de idag har relativt lag trafikintensitet.

Eventuella bullerskydd mot trafikljud pa Ostergatan ryms i planerat parkstrk. Berikningar
visar att sadana inte dr nodvindiga idag, men for en 6kande framtida trafikmingd samt
behovet av viss avgransning fran Gronsaksodlingen i soder ska enligt detaljplanen @nda en
l4g och landskapsanpassad vall uppforas utmed Ostergatan.

Riksintressen
Planomradet angrénsar ett omrade som ér riksintresse for kulturmiljovarden (M 128
Foteviken-Glostorp).

Omradet av riksintresse, M128 Foteviken-Glostorp, ér enligt kommunens bedomning
otydligt och troligen felaktigt avgrédnsat i l4nsstyrelsens underlagsmaterial. Gransen bor
enligt Vellinge kommun tolkas som att den ligger i Olsgardsvigens Ostra vigkant.
Dirigenom blir Olsgardsviagen som dess utbredningsgrins i véster mot samhillet, vilket dr
en naturlig och logisk grins och bryn i landskapet, inte minst med tanke pa Vallehogs
influens- och fornldamningsomrade

Enligt tidigare meddelande fran ldnsstyrelsens Kulturmiljoenhet (2010-09-17) finns tillstand
for ingrepp i den sydostra delen av planomradet soder om Vallehdg. Befintligt vigstrak
genom omradet bevaras och utvecklas till ursprunglig dragning. Foreslagen bebyggelse ér
lag och tit i sydvistskansk skala.

Sammantaget anses den smala remsa av omradet av riksintresse for kulturmiljovarden som
redovisas vister om Olsgardsvigen inte utgora en visentlig del av de kidrnviarden som
riksintresset dr tinkt att skydda (den 6ppna odlingsbygden med kyrkbyar och friliggande
gérdar utmed Oresundskusten).

Nagon pataglig skada pa riksintresset anser kommunen inte kan uppkomma med anledning
av detaljplanen. Linsstyrelsen delar denna uppfattning i sitt utstillningsyttrande.

Noterbart &r riksintressets utbredning norrut i en detaljplanelagd park, samt nordost om
Herrestorp 6ver ett detaljplanelagt bostadsomrade med histinriktning
(Akarpsgarden/Hagahill).

Natura 2000-omraden
Nagra forordnanden eller Natura 2000-omraden giller inte inom planomradet.

Milj6kvalitetsnormer

Gillande miljokvalitetsnormer ska beaktas vid planldggning. Planldggning far inte medféra
att miljokvalitetsnormer 6verskrids, i det aktuella fallet har mitningar inte gjorts och
bedoms heller inte att behova goras i det fortsatta planarbetet.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Detaljplanen handldggs med normalt planforfarande och beridknas kunna bli antagen av
kommunfullméktige varen/sommaren 2014.

Genomférandetid
Planens genomfo6randetid dr 15 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén platsmark.

Huvudmannaskapet innebér ett ansvar for utbyggnad och framtida drift och underhall av den
allminna platsmarken samt ritt till inlosen av allminna platsmarken, samt skyldighet till
inlosen av allmén plats om fastighetsidgaren begir det.

Vatten och avlopp
Omradet kommer att inforas i kommunens VA-verksamhetsomrade, vilket innebér att
kommunen ansvarar for drift och underhall av framtida V A-ledningar inom omradet.

Ansvarsfordelning

Exploatorer ansvarar for genomférandet av planen. Omradet ligger inom kommunens verk-
samhetsomrade for vatten- och avlopp (VA). Den kommande bebyggelsen ska anslutas till
av kommunen anvisad anslutningspunkt.

Vellinge kommun ansvarar for genomforandet av allmin plats. Kostnaderna fér genom-
forandet, byggandet av gator, VA-anldggning, gang- och cykelvigar utanfér omradet,
gronomraden osv, kommer att fordelas pa de fastighetsigare som ska exploatera omradet, se
Ekonomiska fragor.

Avtal

Kommunen har tecknat Planavtal med markégare i omradet for att reglera kostnaderna for
arbetet med planldggningen.

For att reglera de organisatoriska, ekonomiska och fastighetsrittsliga fragorna i form av
rdttigheter och skyldigheter for exploateringen samt och av omradet kommer ett
Exploateringsavtal att upprittas mellan fastighetsidgare och kommunen.

Exploateringsavtalet ska godkédnnas av Kommunfullmiktige innan detaljplanen antas av
Kommunfullméktige.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Omradet omfattas av fastigheterna Herrestorp 3:2, 3:3 och 3:6, fastigheterna Eskilstorp 2:14
och 2:25 samt samfilligheterna Herrestorp S:1 och EskilstorpS:1. Fastigheterna &r i privat
dgo med undantag for Herrestorp 4:10 som dr i kommunal 4go. Avsikten dr att den slutliga
fordelningen av markigande inom planomradet ska dstadkommas genom avstyckning och en
eller flera 6verenskommelser om fastighetsreglering.

Markoverlatelserna inom planomradet sker enligt Exploateringsavtalet, fortydligat av till
avtalet horande kartbilagorna 3-7.
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Mark som inom planomradet kommer att detaljplaneldggas som allmén platsmark planeras
overforas till kommunen enligt Exploateringsavtalet. Kommunen avses ansvara for drift och
underhall av sadan inom planomradet beldgen allmén platsmark. Framtida driftskostnad ska
i samband med detta kapitaliseras.

Ansokan om fastighetsbildning ska goras av fastighetségaren. Forrdttningskostnaderna ska
fordelas mellan berorda fastighetsidgare enligt fordjupat och reviderat ramavtal.

Kommunen har mojlighet att 16sa in mark som ska anvéndas for allmén plats utan att avtal
foreligger med fastighetsidgaren vidare dr kommunen skyldig att forvirva den allménna
platsmarken om fastighetsdgaren begéir det.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploatorerna svarar for planldggningskostnaderna i enlighet med upprittat planavtal.

Exploattrerna svarar vidare for samtliga kostnader som uppkommer till £6ljd av
exploateringen av omradet, samtliga utredningar (geoteknisk utredning, radonundersokning,
bullerutredning etc.), kostnader for avstyckning, fastighetsreglering samt eventuellt
inrdttande av gemensamhetsanldggning, servitut och ledningsriitt etc. Kostnaderna regleras
genom och i enlighet med ram- och exploateringsavtal.

Planomradet kommer att inforas i kommunens VA-verksamhetsomrade. Anldggandet av
ledningsnitet med tillhdrande anldggningar kommer att bekostas av exploatorerna.

Kostnaderna for genomforandet av detaljplanen foljer det tillhérande Exploateringsavtalet
mellan Exploatorerna och Kommunen.

Kommunen kommer att bekosta vissa delar 1 enlighet med Exploateringsavtalet:

Dessa dr framst anldggandet av cykelbanor norrut utmed den framtida férldngdda
Olsgardsgatan samt visterut utmed Ostergatan. Kommunens dtagande omfattar 300
langdmeter i bada fallen.

Kommunen skall vidare bekosta hilften av traden utmed Olsgardsgatan samt hilften av
belysningsanlidggningen utmed Olsgardsgatan. Vidare ska kommunen bekosta ett antal
fastighetsbildningsatgérder inom planomradet enligt Exploateringsavtalet.

TEKNISKA FRAGOR

VA-utredning har genomforts. I val av slutlig 16sning av dagvattenhantering ska sirskilt
beaktas att befintligt ledningspaket oster om Olsgardsgatan kan komma att paverkas.

Oversiktlig geoteknisk undersokning med radonmiitning har genomforts.

VELLINGE 2014-05-09

TILLVAXTAVDELNINGEN
Enheten for plan och exploatering

Hans Folkeson Johan Helgeson Maria Milton
Stadsbyggnadsdirektor Planarkitekt White Arkitekter AB
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