Kostnadskalkyl enligt bostadsrattslagen 1991:614 for

Riksbyggen Bostadsriéttsférening Laggarudden

Organisationsnummer 769635-6810

Denna kostnadskalkyl har upprattats med foljande huvudrubriker:

A. Allménna férutsattningar

B. Beskrivning av fastigheten

C. Beraknad kostnad for féreningens fastighet

D. Preliminar finansieringsplan

E. Berikning av féreningens lopande intikter och kostnader, ar 1
F. Redovisning av lagenheterna

G. Nyckeltal

H. Ekonomisk prognos

l Kénslighetsanalys

Js Finansieringsplan av kommande underhallsatgéarder
Underhallsplan 50 ar

K. Ovriga upplysningar

Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg



A. Allmanna férutsattningar

Bostadsrattsféreningen som registrerats hos Bolagsverket 2017-11-27 har till &ndamél att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersattning, till féreningens
medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende, och i fdrekommande fall lokaler, till nyttjande
utan begransning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sasom de
kommer i uttryck i stadgarna och verka fér en socialt, ekonomiskt och miljoméssigt hallbar utveckling.

Riksbyggen planerar att uppféra 6 radhusléangor med sammanlagt 34 lagenheter i Ludvika
kommun for att senare 6verlata till bostadsrattsféreningen.

For att kunna traffa fsrhandsavtal i enlighet med 5 kap 6 § bostadsréttslagen har styrelsen
uppréttat féljande kostnadskalkyl fér féreningens framtida verksamhet.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (en s k ékta bostadsréattsforening).

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Ludvika Sérvik 10:66

Areal: 9 557 m?

Bygglov: Bygglov har lamnats av Ludvika kommun 2024-12-02.
Antal Byggnader: 6

Byggnadstyp: Radhus

Antal Igh: 34

Antal lokaler: 0

BOA (m?): 3672

LOA (m?): 0

Byggnadernas utformning
Byggnaderna uppférs i tva plan i radhusform med sammalagt 34 lagenheter. Byggnaderna
innehaller inga hyreslokaler.

Byggnaderna kommer att uppféras pa ett sddant sétt att en &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna.



C. Beridknad anskaffningskostnad for foreningens fastighet

Képeskilling for foreningens fastighet, totalentreprenadkostnad
inkluderande byggherrekostnader, anslutningsavgifter, lagfart, pantbrev,
féreningsbildning, mervérdesskatt, mm.

SUMMA BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Taxeringsvardet inklusive byggnad for bostéder har &nnu ej faststéllts men
beréknas till

D. Preliminar finansieringsplan

Lan Belopp Sakerhet Rantesats* Bindningstid

128 500 000 kr

128 500 000 kr

32 062 000 kr

Amort plan
% c.aar
Lan 1 11 499 000 kr Pantbrev 2,99 1 1,0% rak
Lan 2 11 499 000 kr Pantbrev 3,03 3 1,0% rak
Lan 3 11 499 000 kr Pantbrev 3,21 5 1,0% rak

* Rantor for lan ovan ar angivna per 2024-11-20
Summa lan

Insatser

SUMMA FINANSIERING

Insatsernas férdelning mellan bostadsratterna framgar av lagenhetsférteckningen (avsnitt F.

Redovisning av l&genheterna).

34 497 000 kr
94 003 000 kr

128 500 000 kr



E. Beridkning av foreningens lIopande intékter och
kostnader, ar 1 (Kassaflédesprognos)

Uppgifterna ar prelimindra och grundar sig pa bedémningar gjorda november manad 2024.

INTAKTER

Arsavygifter

Arsavgifter Bostader 3 047 800 kr

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna férdelas efter
andelstal.

Arsavgifter Férbrukning inkl moms, Bostéader

Beddmd uppmatt férbrukning® per Igh av kallvatten samt hushallsel inkl 740 100 kr
uppvarmning. '

) Driftkostnader som bostadsréttshavaren skall svara fér utéver arsavgift bostéder. Avvikelser av de individuellt
uppmatta forbrukningen kan férekomma beroende p& hushéllets sammanséttning och levnadsvanor.
Schablonvérden per ldgenhet redovisas i ldgenhetsférteckningen.

Ovriga intékter

Intakter bilplatser 19 st parkeringsplatser & 200 kr/manad. 45 600 kr

SUMMA INTAKTER 3833 500 kr



KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Réantor
Amorteringar

Rantekostnadsreserv infér slutlig placering av féreningens lan.

(motsvarar c:a 0,30% -enhetshdjning av laneréntan.)

Driftkostnader inkl férbrukning hushall samt moms i
férekommande fall *

Ekonomisk férvaltning

Teknisk forvaltning inkl fastighetsdrift
Lokalvard gemensamma utrymmen
Utemiljo inkl snéréjning
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Forsakringar

Elférbrukning inkl hushallsel *
VA-kostnader inkl férbrukning hushall *
TV/Data/Tele (Grundutbud)
Renhallning/sophamtning

Service, 6vriga installationer

Lépande underhall
Férbrukningsmaterial och évriga utgifter

*) Berédknade kostnader efter normalférbrukning.

" Se féregaende sida.

1 057 400 kr
345 000 kr

103 500 kr

1 754 300 kr



Ovriga kostnader

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 2

SUMMA KOSTNADER

Avsittning till underhallsfond.

SUMMA KASSAFLODE

2) F6r de forsta femton aren efter vardedret utgar, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa
bostéder. Fastighetsskatten avser kommersiella lokaler /garage.

RESULTATPROGNOS

Summa Intakter

Summa Kostnader -
Aterféring Amorteringar

Avskrivningar -

SUMMA RESULTAT -

Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K3 dvs avskrivningsunderlaget ar uppdelat pa
komponenter.

F. Redovisning av ldagenheterna

Liagenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Biluppstallning antal platse_r_
Garage Parkeringsdack Oppna platser
Kall Varm Under Pa Med tak| Utan tak
53*

* En parkeringsplats ingar per lagenhet. Hyra for 6vriga parkeringsplatser ar 200 kr/manad.

- kr
3 260 200 kr

158 000 kr

415 300 kr

3 833 500 kr
3260 200 kr

345 000 kr
2 783 850 kr

1 865 550 kr
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G. Nyckeltal
BOA: 3672 m? LOA: 0 m?

*) Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berékningsgrund.
**) Nedanstaende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berékningsgrund.
**+) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berékningsgrund.

Insatser *
Féreningens lan *
Anskaffningsvarde *

Belaningsgrad
Snittranta féreningens 1an
Rantekostnadsreserv for féreningens lan

Arsavgift, bostader *

Arsavgift Férbrukning inkl moms, bostader *
Driftskostnader (inkl ovan bedémd férbrukning) ***

Kassaflode ***
Avsattning till underhallsfond inklusive amortering
Avskrivning ***

kr/m?

25600
9 395
34 995

26,8%
3,1%
0,3%

kr/m?

830

202
478

113
137
758
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ri Riksbyggen

Besiktninasrapport
232997 UH-plan SNO
RBA Brf Laggarudden Ludvika - Inklusive underliggande objekt

Bestilld av:

RIJOHAN

2024-10-04 07:19

Prioritet: Kostnadsfaktor: 1,35

HLU/VLU: Inkl. moms och administrativa kostnader

PNIKNU:

Objektniva:

Aktivitet Mingd Enhet Nasta ar Intervall Foreg.ar Kostnad

RBA Brf Laggarudden Ludvika

Overgripande underhall

Overgripande underhall

Mark: MO01 Vegetationsytor

SD212121 Gréasyta, kompletteringssadd ca 10% av ytan 1000,0 m2 2036 10 2026 24 300

SD239111 Planteringar, byte ca 25% 800,0 m2 2036 10 2026 105 840

Mark: MO02 Markbeldggningar

SD300000 Markbelégningar (Byte 62m2 traflis) 6200,0 kr 2041 15 2026 8370

SD311112 Asfaltsyta, lagning ca 25% 3060,0 m2 2041 15 2026 342 873

SD311241 Betongplattor, justering ca 20% 77,0 m2 2041 15 2026 9771

SD311243 Betongplattor, omlaggning ink nya plattor (Plattyta vid entré 500,0 m2 2071 45 2026 424 575
samtliga huskroppar )

SD511112 Byte leksand 6,0 m2 2030 4 2026 3499

Mark: MO03 Utrustning i utemiljo

SC521271 Exteriérbelysning pa stolpe, byte (S1 Clervay gen 2 23,0 st 2046 20 2026 183 506
parkering)

SC521271 Exteriorbelysning pa stolpe, byte (S2 Tersus i park) 21,0 st 2046 20 2026 117 284

SD431111 Byte belysningsstolpe (S1 Clervay gen 2 parkering) 23,0 st 2066 40 2026 355523

SD431111 Byte belysningsstolpe (S2 Tersus i park) 21,0 st 2066 40 2026 162304

Mark: MO04 Lekytor

SD511121 Renovering lekplats liten 1,0 st 2031 5 2026 4 860

SD511122 Byte lekplats liten 1,0 st 2046 20 2026 45090

Mark: MO05 Ledningar

SC412111 Byte avloppsledningar (Uppskattad langd) 2000 m 2081 55 2026 787 050

SC414111 Byte dranledning 330,0 m 2081 55 2026 463 320

SD641111 Slamsugning dagvattenbrunnar 120 st 2029 3 2026 18 808

System: S01 VA

SC431312 Stambyte exkl ytskikt och vitvaror (Radhus i 2 plan) 34,0 st 2071 45 2026 2731050

SC431321 Stamspolning 340 st 2034 8 2026 38 189

System: S02 Véarme

SC463113 Byte radiatorer, per lagenhet 34,0 st 2086 60 2026 1468 800

SC463121 Byte radiatorventiler, per Igh 34,0 st 2051 25 2026 231795

SC463131 Injustering radiatorventiler lagenheter 3662,0 m2 2051 25 2026 24719

System: S03 Ventilation

SC472331 Rensning ventilationskanaler FT/FTX-system 36620 m2 2041 15 2026 133 480

SC472431 Injustering ventilation FT/FTX-system 3662,0 m2 2041 15 2026 108 761

System: S04 El

SC121151 Byte IMD-utrustning, per Igh (Bara Vatten) 340 st 2041 15 2026 71145

System: S05 Myndighetsbesiktningar

SC863531 OVK-besiktning FT/FTX-system 3662,0 m2 2029 3 2026 39550

System: S06 Lassysten

SC343932 Lascylinder och kista, byte (Teknik/Forrad) 20 st 2051 25 2026 6210

Hus A (7 Igh)
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Aktivitet Mingd Enhet Nésta ar Intervall Foreg.ar Kostnad

Byggnadsdel:  B01 Yttertak

SC212421 Tegelpannor, 6versyn + byte enstaka trasiga pannor 570,0 m2 2041 15 2026 24 624

SC212424 Tegelpannor, byte inkl papp och lakt 570,0 m2 2071 45 2026 575586

SC213311 Takfot, malning 115,0 m 2036 10 2026 19 562

SC214121 Gangbryggor, (écken, snorasskydd etc, byte 570,0 m2 2071 45 2026 114 040

Byggnadsdel:  B02 Fasader

SC213112 Hangrannor galv/lack, byte 90,0 m 2056 30 2026 91125

SC213212 Stuprér galv/lack, byte 90,0 m 2056 30 2026 176 175

SC213430 Skarmtak glas/plexi (7st a 2x1m Byte) 70000,0 kr 2056 30 2026 94 500

SC241121 Byggnad med tréfasad, 2 el. fler vaningar, malning 536,0 m2 2036 10 2026 410 281

SC241122 Byggnad med tréfasad, 2 el. fler vaningar, helrenovering 536,0 m2 2056 30 2026 2358 936

SC521261 Exteriérbelysning pa vagg/tak, byte (Réknar med en per 14,0 st 2051 25 2026 61047
darr)

Byggnadsdel: B03 Terrasser/skdarmplank

SC221114 Trépanel, malning (Skarmvaggar/staket) 70,0 m2 2036 10 2026 27 405

SC221117 Trépanel, byte (Skarmvaggar/staket) 70,0 m2 2066 40 2026 86 468

SD331112 Byte tradacki/trall (Avser uteplatser och trapp) 200,0 m2 2042 16 2026 166 590

Byggnadsdel:  B04 Fonster och fonsterddrrar

8C223215 Aluminiumklatt fonster, litet, komplett byte 10,0 st 2076 50 2026 113 414

SC223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte 34,0 st 2076 50 2026 829138

SC223235 Fonsterdérr aluminium, komplett byte 14,0 st 2076 50 2026 361992

SC291112 Fasadstallning, bred (Avser fonsterbyte) 550,0 m2 2076 50 2026 171518

Byggnadsdel:  BO5 Entréer

SC343112 Sakerhetsdorr, byte (Ytterddrr) 70 st 2056 30 2026 138443

System: S02 Franluftsvarmepump

SC462221 Reparation varmepump, franluft (Franluftsvarmepump Nibe 70 st 2036 20 2026 101 115
S 735-7)

SC462222 Byte varmepump, franluft (Franluftsvarmepump Nibe S 735- 70 st 2046 20 2026 1081080
7)

System: S04 El

SC513215 Byte fastighetsel och stigarledningar 7,0 st 2066 40 2026 222548

Hus B (6 Igh)

Byggnadsdel: BO1 Yttertak

SC212421 Tegelpannor, éversyn + byte enstaka trasiga pannor 490,0 m2 2041 18 2026 21168

SC212424 Tegelpannor, byte inkl papp och lakt 490,0 m2 2071 45 2026 494 802

SC213311 Takfot, malning 1020 m 2036 10 2026 17 350

SC214121 Gangbryggor, racken, snérasskydd etc, byte 490,0 m2 2071 45 2026 98 034

Byggnadsdel: B02 Fasader

SC213112 Hangrannor galv/lack, byte 780 m 2056 30 2026 78 975

SC213212 Stuprér galv/lack, byte 780 m 2056 30 2026 152 685

SC213430 Skarmtak glas/plexi (6st a 2x1m Byte) 60 000,0 kr 2056 30 2026 81000

SC241121 Byggnad med tréfasad, 2 el. fler vaningar, malning 480,0 m2 2036 10 2026 367 416

SC241122 Byggnad med trafasad, 2 el. fler vaningar, helrenovering 480,0 m2 2056 30 2026 2112480

SC521261 Exteriérbelysning pa vagg/tak, byte (Raknar med en per 12,0 st 2051 25 2026 52326
darr)

Byggnadsdel:  B03 Terrasser/skarmplank

SC221114 Trapanel, malning (Skarmvaggar/staket) 60,0 m2 2036 10 2026 23490

SC221117 Trapanel, byte (Skarmvéggar/staket) 60,0 m2 2066 40 2026 74 115

SD331112 Byte tradack/trall (Avser uteplatser och trapp) 170,0 m2 2042 16 2026 141 602

Byggnadsdel: B04 Fénster och fonsterdorrar

8C223215 Aluminiumklatt fonster, litet, komplett byte 9,0 st 2076 50 2026 102 072

SC223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte 30,0 st 2076 50 2026 731592

SC223235 Fonsterdérr aluminium, komplett byte 12,0 st 2076 50 2026 310279

SC291112 Fasadstéllning, bred (Avser fonsterbyte) 500,0 m2 2076 50 2026 155925

Byggnadsdel: ~ BO5 Entréer

SC343112 Sakerhetsdorr, byte (Ytterdorr) 6,0 st 2056 30 2026 118 665

System: S02 Franluftsvarmepump

SC462221 Reparation varmepump, franluft (Franluftsvarmepump Nibe 6,0 st 2036 20 2026 86 670
S 735-7)

SC462222 Byte varmepump, franluft (Franluftsvarmepump Nibe S 735- 6,0 st 2046 20 2026 926 640
7)

232997 UH-plan SNO Sida 2(5)



Aktivitet Miangd Enhet Nésta ar Intervall Féreg.ar Kostnad

System: S04 El

SC513215 Byte fastighetsel och stigarledningar 6,0 st 2066 40 2026 190 755

Hus C (5 Igh)

Byggnadsdel:  BO1 Yttertak

SC212421 Tegelpannor, 6versyn + byte enstaka trasiga pannor 410,0 m2 2041 15 2026 17712

SC212424 Tegelpannor, byte inkl papp och lakt 410,0 m2 2071 45 2026 414018

SC213311 Takfot, malning 90,0 m 2036 10 2026 15 309

SC214121 Gangbryggor, racken, snérasskydd etc, byte 410,0 m2 2071 45 2026 82029

Byggnadsdel: B02 Fasader

SC213112 Héangrannor galv/lack, byte 640 m 2056 30 2026 64 800

SC213212 Stuprér galv/lack, byte 640 m 2056 30 2026 125 280

SC213430 Skarmtak glas/plexi (5st a 2x1m Byte) 50 000,0  kr 2056 30 2026 67 500

SC241121 Byggnad med trafasad, 2 el. fler vaningar, malning 423,0 m2 2036 10 2026 323785

SC241122 Byggnad med trafasad, 2 el. fler vaningar, helrenovering 423,0 m2 2056 30 2026 1861623

SC521261 Exteriérbelysning pa vagg/tak, byte (Raknar med en per 10,0 st 2051 25 2026 43 605
dorr)

Byggnadsdel: B03 Terrasser/skdarmplank

SC221114 Trapanel, malning (Skarmvaggar/staket) 50,0 m2 2036 10 2026 19 575

SC221117 Trapanel, byte (Skarmvaggar/staket) 50,0 m2 2066 40 2026 61763

SD331112 Byte tradack/trall (Avser uteplatser och trapp) 140,0 m2 2042 16 2026 116 613

Byggnadsdel: B04 Fénster och fonsterddrrar

SC223215 Aluminiumklatt fonster, litet, komplett byte 8,0 st 2076 50 2026 90731

SC223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte 26,0 st 2076 50 2026 634 046

SC223235 Fénsterdérr aluminium, komplett byte 10,0 st 2076 50 2026 258 566

SC291112 Fasadstélining, bred (Avser fonsterbyte) 450,0 m2 2076 50 2026 140 333

Byggnadsdel:  B05 Entréer

SC343112 Sakerhetsdorr, byte (Ytterdorr) 50 st 2056 30 2026 98 888

System: S02 Franluftsvarmepump ,

SC462221 Reparation varmepump, franluft (Franluftsvarmepump Nibe 50 st 2036 20 2026 72225
S 735-7)

SC462222 Byte varmepump, franluft (Franluftsvarmepump Nibe S 735- 50 st 2046 20 2026 772 200
7)

System: S04 El

SC513215 Byte fastighetsel och stigarledningar 50 st 2066 40 2026 158 963

Hus D (5 Igh)

Byggnadsdel:  BO01 Yttertak

SC212421 Tegelpannor, 6versyn + byte enstaka trasiga pannor 410,0 m2 2041 15 2026 17712

SC212424 Tegelpannor, byte inkl papp och lakt 410,0 m2 2071 45 2026 414018

SC213311 Takfot, malning 90,0 m 2036 10 2026 15309

SC214121 Gangbryggor, racken, snérasskydd etc, byte 410,0 m2 2071 45 2026 82029

Byggnadsdel:  B02 Fasader

SC213112 Hangrannor galv/lack, byte 640 m 2056 30 2026 64 800

SC213212 Stuprér galv/lack, byte 640 m 2056 30 2026 125 280

SC213430 Skarmtak glas/plexi (5st a 2x1m Byte) 50 000,0 kr 2056 30 2026 67 500

SC241121 Byggnad med tréfasad, 2 el. fler vaningar, malning 4230 m2 2036 10 2026 323785

SC241122 Byggnad med trafasad, 2 el. fler vaningar, helrenovering 423,0 m2 2056 30 2026 1861623

SC521261 Exteridrbelysning pa vagg/tak, byte (Raknar med en per 10,0 st 2051 25 2026 43 605
dorr)

Byggnadsdel:  B03 Terrasser/skdrmplank

SC221114 Trapanel, malning (Skarmvaggar/staket) 50,0 m2 2036 10 2026 19575

SC221117 Trépanel, byte (Skarmvaggar/staket) 50,0 m2 2066 40 2026 61763

SD331112 Byte tradack/trall (Avser uteplatser och trapp) 140,0 m2 2042 16 2026 116 613

Byggnadsdel: B04 Fonster och fonsterddrrar

SC223215 Aluminiumkléatt fonster, litet, komplett byte 80 st 2076 50 2026 90731

SC223225 Aluminiumkléatt fénster, stort, komplett byte 26,0 st 2076 50 2026 634 046

8C223235 Fonsterddrr aluminium, komplett byte 10,0 st 2076 50 2026 258 566

SC291112 Fasadstélining, bred (Avser fonsterbyte) 450,0 m2 2076 50 2026 140 333

Byggnadsdel: ~ BO05 Entréer
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Aktivitet Mingd Enhet Nista ar Intervall Féreg.ar Kostnad

SC343112 Sakerhetsdorr, byte (Ytterdorr) 50 st 2056 30 2026 98 888

System: S02 Franluftsvarmepump

SC462221 Reparation varmepump, franluft (Franluftsvarmepump Nibe 50 st 2036 20 2026 72225
S 735-7)

SC462222 Byte varmepump, franluft (Franluftsvarmepump Nibe S 735- 50 st 2046 20 2026 772 200
7

System: S04 El

SC513215 Byte fastighetsel och stigarledningar 50 st 2066 40 2026 158 963

Hus E (5 Igh)

Byggnadsdel: BO01 Yttertak

SC212421 Tegelpannor, dversyn + byte enstaka trasiga pannor 410,0 m2 2041 15 2026 17712

SC212424 Tegelpannor, byte inkl papp och lakt 410,0 m2 2071 45 2026 414018

SC213311 Takfot, malning 900 m 2036 10 2026 15309

SC214121 Gangbryggor, racken, snérasskydd etc, byte 410,0 m2 2071 45 2026 82029

Byggnadsdel: B02 Fasader

SC213112 Héangrannor galv/lack, byte 640 m 2056 30 2026 64 800

SC213212 Stuprér galv/lack, byte 640 m 2056 30 2026 125 280

SC213430 Skarmtak glas/plexi (5st a 2x1m Byte) 50 000,0 kr 2056 30 2026 67 500

SC241121 Byggnad med trafasad, 2 el. fler vaningar, malning 4230 m2 2036 10 2026 323785

SC241122 Byggnad med trafasad, 2 el. fler vaningar, helrenovering 4230 m2; 2056 30 2026 1861623

SC521261 Exteriorbelysning pa vaggltak, byte (Réknar med en per 10,0 st 2051 25 2026 43 605
dorr)

Byggnadsdel: ~ BO03 Terrasser/skdarmplank

SC221114 Trapanel, malning (Skarmvéggar/staket) 50,0 m2 2036 10 2026 19575

SC221117 Trapanel, byte (Skarmvaggar/staket) 50,0 m2 2066 40 2026 61763

SD331112 Byte tradack/trall (Avser uteplatser och trapp) 140,0 m2 2042 16 2026 116 613

Byggnadsdel: ~ BO04 Fonster och fonsterddrrar

8§C223215 Aluminiumklatt fonster, litet, komplett byte 8,0 st 2076 50 2026 90731

SC223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte 26,0 st 2076 50 2026 634 046

SC223235 Fonsterdorr aluminium, komplett byte 10,0 st 2076 50 2026 258 566

SC291112 Fasadstallning, bred (Avser fonsterbyte) 450,0 m2 2076 50 2026 140 333

Byggnadsdel: BO5 Entréer ‘

SC343112 Sakerhetsdorr, byte (Ytterddrr) 50 st 2056 30 2026 98 888

System: S02 Franluftsvarmepump

SC462221 Reparation varmepump, franluft (Franluftsvarmepump Nibe 50 st 2036 20 2026 72225
S 735-7)

SC462222 Byte varmepump, franluft (Franluftsvarmepump Nibe S 735- 50 st 2046 20 2026 772 200
7)

System: S04 El

SC513215 Byte fastighetsel och stigarledningar 50 ‘st 2066 40 2026 158 963

Hus F (6 Igh)

Byggnadsdel:  B01 Yttertak

SC212421 Tegelpannor, éversyn + byte enstaka trasiga pannor 490,0 m2 2041 18 2026 21168

SC212424 Tegelpannor, hyte inkl papp och lakt 490,0 m2 2071 45 2026 494 802

SC213311 Takfot, malning 850 m 2036 10 2026 14 459

SC214121 Gangbryggor, racken, snérasskydd etc, byte 348,0 m2 2071 45 2026 69 624

Byggnadsdel: ~ B02 Fasader

§C213112 Héangrannor galv/lack, byte 770 m 2056 30 2026 77 963

SC213212 Stuprdr galv/lack, byte 770 m 2056 30 2026 150728

SC213430 Skarmtak glas/plexi (6st a 2x1m Byte) 60 000,0 kr 2056 30 2026 81000

SC241121 Byggnad med trafasad, 2 el. fler vaningar, malning 480,0 m2 2036 10 2026 367 416

SC241122 Byggnad med trafasad, 2 el. fler vaningar, helrenovering 480,0 m2 2056 30 2026 2112 480

SC521261 Exteriérbelysning pa vaggltak, byte (Raknar med en per 12,0 st 2051 25 2026 52326
daorr)

Byggnadsdel:  B03 Terrasser/skdrmplank

SC221114 Trapanel, malning (Skarmvaggar/staket) 60,0 m2 2036 10 2026 23490

SC221117 Trapanel, byte (Skarmvaggar/staket) 60,0 m2 2066 40 2026 74 115

SD331112 Byte tradack/trall (Avser uteplatser och trapp) 170,0 m2 2042 16 2026 141 602

Byggnadsdel: ~ B04 Fonster och fonsterdorrar

232997 UH-plan SNO Sida 4(5)
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Aktivitet Mingd Enhet Nasta ar Intervall Foreg.ar Kostnad

SC223215 Aluminiumklatt fonster, litet, komplett byte 9,0 st 2076 50 2026 102 072

§C223225 Aluminiumklatt fénster, stort, komplett byte 30,0 st 2076 50 2026 731592

SC223235 Fénsterdérr aluminium, komplett byte 12,0 st 2076 50 2026 310279

SC291112 Fasadstallning, bred (Avser fonsterbyte) 500,0 m2 2076 50 2026 155 925

Byggnadsdel: ~ BO5 Entréer

SC343112 Sakerhetsdorr, byte (Ytterddrr) 6,0 st 2056 30 2026 118 665

System: S02 Franluftsvarmepump

SC462221 Reparation varmepump, franluft (Franluftsvarmepump Nibe 6,0 st 2036 20 2026 86670
S 735-7)

SC462222 Byte varmepump, franluft (Franluftsvarmepump Nibe S 735- 6,0 st 2046 20 2026 926 640
7)

System: S04 El

SC513215 Byte fastighetsel och stigarledningar 6,0 st 2066 40 2026 190 755

Miljostation vid Hus B

Rum: Miljostation

SD411112 Malning trastaket (Skarm runt atervinningskarl) 16,0 m 2031 5 2026 3672

SD411121 Byte avbararracke tré (Skarm runt atervinningskarl) 16,0 m 2041 16 2026 14 126

Miljéstation vid Hus C

Rum: Miljostation

SD411112 Malning trastaket (Skarm runt atervinningskarl) 16,0 m 2031 5 2026 3672

SD411121 Byte avbararracke tré (Skarm runt atervinningskarl) 16,0 m 2041 15 2026 14 126

Miljéstation vid Hus E

Rum: Miljostation

SD411112 Malning trastaket (Skarm runt atervinningskérl) 16,0 m 2031 5 2026 3672

SD411121 Byte avbararréacke tréa (Skarm runt atervinningskarl) 16,0 m 2041 15 2026 14 126

Teknikrum/Miljéstation/Fast.Forrad

Byggnadsdel: BO01 Yttertak

SC212711 Byte sedumtak 58,0 m2 2066 40 2026 109 777

Byggnadsdel: B02 Fasader

SC213112 Hangrénnor galv/lack, byte 145 m 2056 30 2026 14 681

SC213212 Stuprér galv/lack, byte 40 m 2056 30 2026 7 830

SC221712 Sockel betong, lagning 350 m 2046 20 2026 20412

SC233221 Dérrar stal/alu, malning 20 st 2036 10 2026 3051

SC233223 Dérrar stal/alu, byte 2,0 st 2056 30 2026 45 306

SC241111 Byggnad med trafasad, 1 vaning, mélning 89,0 m2 2036 10 2026 56 951

SC241112 Byggnad med trifasad, 1 vaning, helrenovering 89,0 m2 2066 40 2026 360 690

SC521261 Exteriorbelysning pa végg/tak, byte (Raknar med en per 20 st 2051 25 2026 8721
ytterdarr)

Rum: 001 Teknikrum

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 96 m2 2041 15 2026 998

SC521241 Byte LED-armaturer 20 st 2051 25 2026 8721

Rum: 002 Fastighetsforrad

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 96 m2 2041 15 2026 998

SC521241 Byte LED-armaturer 20 st 2051 25 2026 8721

Rum: 003 Miljostation

SC221521 Byte fasadskivor komposit (Obrannbar skiva invéandigt 65,0 m2 2051 25 2026 84 416
vagg/tak)

SC521241 Byte LED-armaturer 3,0 st 2051 25 2026 13 082
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K. Ovriga upplysningar

1. Uppmétning av lagenhetsareorna ar gjord digitalt enligt SS 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststallda insatserna.

2. Andelstalen for respektive Igh ar berdknade utifran lagenhetens area och utformning for att
respektive lagenhet ska bara sin del av kostnader fér drift och underhaill.

3. Kostnadskalkylen bygger pa de férhallanden som rader vid tidpunkten for kostnadskalkylens
uppréttande.
4, Finansiering av planerat underhall och komponentutbyte, Kapitel J.

Till kostnadskalky! tas en féreningsspecifik underhallsplan fram. Har beréknas féreningens
kostnad fér underhall pa 50 ars sikt.

| kostnadskalkylen har det planerade underhallet finansierats pa féljande satt:

En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avsattning till underhall) och en del
via det laneutrymme som uppstar nar féreningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen
enligt kostnadskalkylen ger ett laneutrymme som tas med i berakning av féreningens finansiering
fér kommande planerat underhall.

Finansiering av komponentutbyte sker via det likviditetséverskott som uppstar arligen och baserar
sig pa en arlig héjning av arsavgifterna med 2%.

Styrelsen ansoker samtidigt om Bolagsverkets tillstand att ta upp forskott av insatser.

Ludvika 2024-12- | &

Riksbyggen Bostadsrattsférening Laggarudden
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avseende Riksbyggen Bostadsrattsférening Laggarudden
Organisationsnummer 769635-6810

Undertecknade, som fér det andamal som avses i 5 kap. 6 § andra stycket bostadsréattslagen
(1991:614) granskat kostnadskalkyl undertecknad den 2024-12-16, far hdrmed avge féljande

intyg.

Kostnadskalkylen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av
féreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i kalkylen stdmmer 6verens med
innehallet i tillgangliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ar kénda for oss. | kalkylen
gjorda berakningar ar vederhaftiga, och kalkylen framstar som héllbar. Vidare anser vi att
férutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrattslagen ar uppfylida.

Vi har ej besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillfér nagot av betydelse for
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2024-12-06

Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2024-09-11

Projektkalkyl 2024-10-28

Utdrag ur fastighetsregistret, 2024-10-10

Markanvisningsavtal 2023-01-30 samt Férlangning av Markanvisningsavtal 2024-04-24
Situationsplan/Volymstudie 2024-08-21

Driftkostnadsberakning 2024-11-20

Berakning av taxeringsvarde 2024-10-22

Kreditoffert Handelsbanken 2024-11-20

Bygglov 2024-12-02

NN HE M

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att
kostnadskalkylen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2024-12- |7 Stockholm 2024-12-1%F
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Av Boverket férklarade behoriga att utfarda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.
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